ZONE UA
ZONE URBAINE DE CENTRE BOURG

Elle correspond aux secteurs de centre bourg de Foulletourte et de Cérans. Elle comprend également ['ancien
hameau de la Hardonniére aujourd’hui raccroché au bourg, et tout le linéaire de la RD323 en ftraversée de
I'agglomération.

Le bati est ancien et implanté de maniére continue a I'alignement des voies.

Le réglement définit des prescriptions de nature & préserver le caractére des bourgs anciens de Cérans et de
Foulletourte : le mode d'implantation des constructions et leurs caractéristiques architecturales.

Le réglement accepte tous types d'installations (habitat, activités, équipements) qui sont compatibles avec la
proximité d'habitations.

La zone comprend également :

- Un secteur de vestiges archéologiques, soumis aux dispositions du code du patrimoine,

- Des éléments de paysage et éléments de patrimoine bati a protéger au titre de I'art. L. 123-1-7° du code de
Furbanisme pour lesquels tous travaux ayant pour effet de les détruire doit faire I'objet d’une déclaration
préalable,

- Un secteur soumis a des nuisances sonores (RD 323) et ol les nouvelles constructions devront satisfaire
aux normes d'isolation phoniques.

- Des secteurs de risques de mouvements de terrain.

- Des chemins de randonnée a protéger.

A l'intérieur de la zone UA, l'obtention préalable d'un permis de démolir est obligatoire pour toute destruction de
batiment.

La zone est concernée par la présence d'un risque de mouvement de terrain lié au retrait-gonflement d’argiles. Des
informations complémentaires et le contour des zones d’aléas sont consultables sur le site www.argiles.fr

La zone est concernée par la présence possible d'un risque de mouvement de terrain lié a la présence de cavités
souterraines. Le plan de zonage ne recense pas de maniére exhaustive I'ensemble des zones de risque.



SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTIGLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les installations classées pour la protection de l'environnement, dont fa présence ne se justifie pas en
zone a vocation principale d’habitat ou qui sont incompatibles avec celle-ci.

Les parcs résidentiels de loisirs, les parcs d’attraction ouverts au public.

L’aménagement des terrains de camping et de caravaning et le stafionnement des caravanes et des mobil
homes.

Les dépdts de viellles ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets solides, ainsi que les dépdts de
véhicules désaffectés.

Les affouillements et exhaussements du sol qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux de voirie, de
construction, de foullles archéologiques ou avec 'aménagement paysager des terrains et espaces libres.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Nonobstant les dispositions de I'article précédent, toutes les occupations ou utilisations du sol sont admises a
condition :

de ne présenter aucun danger ni entrainer aucune nuisance ou Insalubrité pouvant causer des dommages
ou troubles importants aux personnes, aux biens et aux éléments naturels,

d'atre compatibles avec le caractére de la zone et les équipements publics existants ou prévus et avec
{organisation urbaine caracterisant le centre bourg.

Il est rappelé que :

En application de Part. R421-12d du code de 'urbanisme, toutes les clbtures sont soumises & déclaration
préalable, en-dehors de celles habituellement nécessaires aux exploitations agricoles et a Fexploitation
forestiere.

Les travaux intervenant sur les secteurs de vestiges archéologiques indiqués sur les plans de zonage
doivent faire l'objet d’'une saisine du Préfet de Région, service régional de larchéologie, dans les
conditions prévues par la réglementation en vigueur.

Quiconque désire démolir en tout ou partie tout batiment dans la zone, a quelque usage qu'il soit affecte
doit, au préalable, obtenir un permis de démolir.

. A lintérieur des zones de nuisances sonores figurées au plan, les constructions a usage
d'habitation sont soumises aux normes disolement acoustiqgue contre les bruits de l'espace extérieur
prévues par la loi du 31 décembre 1992 relative a la lutle contre le bruit.




SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

UA3 - 1:Accés
® Les constructions sont interdites sur les terrains qui ne sont pas desservis par une voie publique ou privée,
solt directement, soit par lintermédiaire d'une chaussée d'au moins 3,50 métres permettant I'accés du
mateériel de lutte contre l'incendie.

¢ Une largeur supérieure pourra étre exigée s'il s'agit d'un accés desservant plusieurs habitations ou une
activité, en fonction des caractéristiques de celle - ¢i et de la voie les desservant.

s Tout terrain ne peut avoir plus d'un acces automobile. Toutefois, un deuxiéme accés peut &tre autorisé sur
demande justifiée. Lorsgue le terrain est desservi par plusieurs voies, 'acces sera établi sur la voie ol Ia
géne pour la circulation sera la moindre,

* [ es constructions peuvent étre interdites si leur accés présente un risque pour fa sécurité des usagers de
la voie publique ou des personnes les utilisant. Cette sécurité est appréciée en fonction de la nature et de
Yintensité du trafic des dites voies, de la position des accés et de leur configuration,

* |es accés sur les voies publigues peuvert se voir imposer des aménagements spéciaux nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

UA 3~ 2: Voirie
* |les voies publigues ou privées communes ainsi que tout passage ouvert & la circulation automobile
doivent avoir des dimensions, formes et caractéristiques techniques adaptés aux usages qu'ils suppertent
et aux opérations qu'ils doivent desservir. Leur projet devra recueillir 'accord du gestionnaire des voies
auxquelles elles se raccordent.

s les voies en impasse d'une longueur supérieure a 80 métres doivent dans leur partie terminale étre
aménagees de fagon a permetire aux véhicules privés et a ceux des services publics (incendie, collecte
des ordures ménageéres,...) de faire aisément demi-tour,

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
UA 4 - 1 : Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle qui
requiert une alimentation en eau.

LA 4 - 2 : Assainissement

a) Eaux usées
Le branchement sur le réseau d’assainissement est obligatoire pour toute construction qui requiert un dispositif
d'assainissement.
Le déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau public d'assainissement doit faire I'objet
d'une autorisation préalable, et peut &tre subordonné 4 ka réalisation d’un prétraitement approprié,

b} Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur e terrain doivent garantir l'absorplion des eaux pluviales dans la parcelle et si les
conditions ne le permettent pas, I'écoulement se fera dans le réseau collecteur présent.
Ces dispositions ne s'appliquent pas dés lors qu'une opération d’aménagement d'ensemble est réalisée proposant
des aménagemenis communs de gestion des eaux pluviales qui présentent de réelles qualités paysagéres et
environnementales.
En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales {et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositions adaptées a I'opération et au terrain.

UA 4 - 3 : Electricité — Téléphone - Télécommunications
Les réseaux devront éfre entiérement souterrains.
Les coffrets nécessaires a leur installation devront &tre intégrés aux clétures ou aux volumes batis.




Les antennes paraboliques seront disposées de telle sorte quelles soient le moins visible possible depuis les
espaces publics.

ARTICLE UA 5 —- SUPERFICIE MINIMUM DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRIéES
PUBLIQUES

Les constructions principales doivent étre implantées a l'alignement de la voie qui dessert la parcelle.

Toutefois, implantation en refrait de la voie est autorisée dans I'un des cas suivants :

« siune continuité visuelle sur rue est assurée au ras de l'alignement, d'une limite laterale a 'autre et sur une
hauteur minimale de 1,20 m. Cette continuité visuelle peut étre constituée par un ensemble d'éléments tels
que: portall, mur de clbture, batiment annexe, etc. pouvant éventuellement étre employés conjointement.

« pour les opérations groupées (groupe d'habitations,...} lorsque le parti urbanistique le justifie (continuité du
hati existant, harmonie des volumes,...),

« lorsque la configuration du terrain (acces eétroit, parcelle enclavée,...) ou lorsque l'expression d'une
recherche architecturale le justifie, '

« pour l'extension de constructions existantes ne respectant pas la régle, sans aggraver la situation par
rapport au non respect de la régle,

» pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif qui ne peuvent
&fre implantées en d'autres lieux.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

UAT -1

Sur une profondeur de 20 métres & partir de Falignement, ou de la limite sur la vole, toute construction doit
s'implanter sur au moins une fimite séparative aboutissant a la voie.

En cas de retrait par rapport a la limite séparative, celui-cl doit étre au moins egal a la moitié de la hauteur
comprise entre I'4gout du toit et le terrain naturel avant travaux de la construction et jamais inférieur & 3 métres.

UAT-2
Au dela d'une profondeur de 20 métres comptée a partir de l'alignement, ou de la limite qui s'y substitue toute
construction doit &tre implantée en retrait par rapport aux limites séparatives a une distance au moins égale & la
moitié de sa hauteur, comprise entre I'égout du toit et le terrain naturel avant travaux, et jamais inférieure a 3
metres.

Toutefois, une implantation autre peut étre autorisée :

« pour les constructions s'adossant & une construction existante sans excéder la hauteur de cette
consfruction.

« pour l'extension des constructions existantes ne respectant par la régle, sans aggraver la situation par
rapport au non respect de la regle,

« pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif qui ne peuvent
étre implantées en d'autres lisux.

« pour les batiments annexes dissociés de moins de 3 m de hauteur a légout du toit et d'emprise au sol
inférieure a 40 m2.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME UNITE FONCIERE

Sans objet.



ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Habitations
La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 2 étages sur rez-de-chaussée plus un comble, soit 9 metres a
Fégout du toit par rapport au terrain naturel avant travaux.

Annexes 3 |'habitation dissociées
Leur hauteur est limitée a 3,5 métres & I'égout du toit par rapport au terrain naturel avant travaux.

Autres constructions
La hauteur des autres constructions ne devra pas dépasser 7 métres a 'égout du toit par rapport au terrain naturel
avant travaux.

Les dispositions du présent article ne s'appliguent pas :
» aux édifices du culte.
« aux installations fechniques de grande hauteur (antennes, pylones,...}.
e en cas d'extension d'un batiment existant dont Ia hauteur est supérieure a celle définie ci-dessus, sans
toutefols aggraver la situation existante.
« aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les demandes d'autorisation d'occupation du sol pourront étre refusées ou assorties de prescriptions spéciales si
la construction par sa situation, son volume, I'aspect, le rythme de ses ouvertures ou la coloration de ses fagades
est de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants.

Tout apport de terre modifiant la fopographie initiale de ensemble du terrain est interdit, sauf s'il permet de se
mettre au niveau de la volrie et des terrains voisins.

L’emploi & nu de matériaux destinés a étre enduits est interdit (parpaing, brique creuse,...}.
L'emploi de matériaux ondulés, de tdles galvanisées ou de plaques fibro non peintes est interdit.

La réfection, 'aménagement et 'extension des éléments de patrimoine faisant l'objet d'une protection au titre de
I'articte L.123.1.7° du code de I'urbanisme et répertoriés sur les plans de zonage doivent s'envisager dans le
respect du caractére originel de cet élément de patrimoine.

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout ainsi que foute installation similaire doivent étre dissimulées a la vue
depuis la voie publique.

Pour les projets faisant l'objet d’une recherche architecturale, d’une intégration particulidrement soignee a
Penvironnement et {ou) d'une démarche de haute qualité environnementale, des prescriptions autres que celles
édictées au présent article pourront étre admises.

Pour les équipements d'infrastructure de faible emprise (pyldnes, fransformateurs,...}, des dispositions autres que
celles édictées au présent article pourront étre admises a condition que la construction ne porte pas atteinte au
caractére des lieux.

L'adjonction d'autres matériaux gue ceux indiqués aux articles UA 11-1 & UA 11-2 {zinc, verre, matériaux
transiucides, bois...), en facade ou en toiture, est autorisée sur des surfaces limitées, en respectant Péchelie du
pati existant (vérandas, serres, panneaux solaires, panneaux photovoltaiques, ...).



UA 11-1 : Habltations et annexes accolées

. Facades

La teinte des fagades devra s'harmoniser avec I'environnement. Les teintes d'enduit ne devront pas étre vives ou
criardes. Elles reprendront les teinfes de |a pierre et des sabies de la région.

L'usage de bois en bardage est autorisé a condition d’étre de teinte mate en harmonie avec Fenvironnement,
L'emploi de bardage métallique n'est autorisé que si les coloris sont en harmoenie avec 'environnement.

. Cuvertures

Les ouvertures en fagades visibles depuis le domaine public devront étre plus hautes que larges, excepte pour les
portes de garage. Les réhabilitations devront respecter le rythme des ouvertures de la construction initiale.

Les coffres de volets roulant seront non visibles depuis e domaine public, ou seront masqués par des lambrequins.

. Toitures

Les toitures en pente du corps principal des constructions & usage d'habitation devront présenter une pente
minimum de 35° comptés & partir de Fhorizontale.

Toutefois, sous réserve d'étre en harmonie avec les batiments situés dans F'environnement immédiat, cet angle
minimum peut &tre inférieur pour les extensions d'habitations dont la pente de toiture est inférieure & celle admise
dans la zone et pour les appentis.

Les couvertures en pente des habitations et de leurs annexes accolées dolvent &tre réalisées en ardoises
naturelles (ou fibro ardoises) de taille 450 x 300 mm maximum ou en petites tuiles plates de teinte terre cuite
foncée type 18/m2 minimum, ou en matériaux d'aspect, de taille et de teinte similaires.

Les toitures tuile plate et ardoise des batiments existants devront étre restaurées en utilisant le méme materiau.

UA 11-2 : Autres constructions (Batiments d’activité, annexes dissociées,...)

Les fagcades et toitures des batiments d’activité doivent étre de teinte foncée.

Les batiments annexes aux habitations (abris de jardin, efc...) supérieurs ol égaux @ 9 m2 d'emprise au sol sont
soumis aux mémes conditions d'intégration gue les batiments principaux.

Les annexes inférieures & 9 m2 d'emprise au sol doivent &tre exdcutées avec des matériaux d'aspect identique a
ceux du corps du batiment principal ou en bardage bois.

Cependant, sont admis en matériaux de toiture : 'ardoise, la tuile, le bols, les plaques métalliques (ou fibro) mates.
Les extensions et annexes devront &tre en harmonie avec la construction principale et le bati environnant.

UA 11-3 : Clétures

Elles ne devront pas dépasser 1,50 m de hauteur en bordure du domaine public, sauf en ce qui concerne les
installations liées et nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Elles sont constituées soit :
o D'un mur en pierre jointoyées,
o dun mur en magonnerie enduite suivant une teinte reprenant celle de la construction principale,
surmonté ou non d'un grillage ou d'éiéments de ferronnerie de teinte sombre,
o ou d’une haie vive d'essences locales doublée ou non d'un grillage de teinte sombre.
Clatures et portails doivent &tre traités avec simplicité et harmonie avec les constructions existantes sur la propriéte
et dans e voisinage immeédiat.

Les plagues et poteaux en ciment sont interdits sur rue,

Les clbtures éviteront de recourir aux matériaux qui veulent copier un aspect (fausse plerre, faux bois).



il est interdit d'employer des matiéres plastiques en cldture bordant le domaine public, et notamment les baches ou
canisses plastigues. Cependant le PVC est autorisé lorsqu'll n'est pas blanc.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT

UA 12 - 1 : Dispositions générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre réalisé en
dehors des voles publigues.

Les places de stationnement devront rester affectées aux usagers de l'opération gu'elie concerne.

UA 12 - 2 : Normes de stationnement

¢ lLogements : 1 place de stationnement par logement.
e Hotels: 1 place de stationnement par chambre
* Restaurants : 1 place de stationnement pour 10 m* de salle de restauration.

Salles recevant du public ;1 place par 5 places d'accueil
» Etablissements d'enseignement :

Premier degré : 1 place par classe

Deuxiéme degré ! 2 places par classe
. Etablissements d'activite

Bureaux : 1 place pour 10 m?

Surfaces de vente : 1 place pour 25 m?

Ateliers : 1 place pour 20 m?

Ces dispositions sont complémentaires.

Les régles applicables aux constructions ou établissements non visés ci-dessus sont celles se rapportant aux
constructions ou établissements les plus directement assimilables.

En cas dimpossibilité architecturale ou technique d'aménager, sur le terrain de [l'opération, le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé & aménager, sur un autre terrain situe

a moins de 300 m du premier, les surfaces de stationnement qui lui font défaut & condition qu'il apporte la preuve
qu'it réalise ou fait réaliser les dites places.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Tout arbre de haute tige abattu doit &tre remplace.
Pour les constructions d'immeubles & usage de logements coliectifs, les constructions a usage de commerce, ot

toutes autres activités, la surface de 'unité fonciére, non occupée par les places de stationnement et leurs aires de
dégagement, sera aménagée en espaces verts.

Les alres de stationnement comportant plus de 10 places seront plantées a raison d'un arbre haute fige pour 4
places ou par toute autre végétation éventuellement mieux adaptée au caractore du site.
A partir de 2000 m? de surface, elles seront de plus coupées par des haies.

Les espaces verts seront piantés a raison de 1 arbre pour 100 m? d'espaces verts.

Les nouvelles plantations doivent étre d'essences locales bocagéres.

SECTION 3 : POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.



